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25| MUNICIPALIDAD DISTRITAL de BELLAVISTA

“ANO DE LA RECUPERACION Y CONSOLIDACION DE LA ECONOMIA PERUANA"

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 0257-2025-MDB-S
Bellavista (Sullana), 22 de abril de 2025.-

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE BELLAVISTA - SULLANA

“ VISTOS:
7 ©,El informe N° 244-2025/MDB-SGSFLyC, de fecha 08 de abril del 2025, presentado por la Sub gerencia de
“0: - Saneamiento Fisico Legal y Catastro de Ia Municipalidad Distrital Bellavista, sobre Modificacién de Plano de
"/ Trazado y Lotizacién del CC. PP, Zona Urbana de Bellavista Y,

CONSIDERANDO: -

Que de conformidad a lo establecido por el articulo 194° de nuestra Constitucién Politica del Pert, modificado
mediante Ley N° 30305, concordante con el articulo |1 del titulo preliminar de |a Ley Organica de municipalidades;
sefiala que los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia. La autonomia que la Constitucién Politica del Pery establece para las municipalidades radica enla
acultad de ejercer actos de gobierno, administrativo y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico.

Jue mediante Resolucién de Jefatura 007-2001-OJAPTSCHP, de fecha 19.01.2001, se aprueba el plano de
trazado y Iotizacién y el Reconocimiento del Centro Poblado Zona Urbana de Bellavista, el mismo que fuera
registrado en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura en la Partida Registral P15063712.

hayan sido afectados en uso a ofras entidades, y aquellos ubicados en proyectos habitacionales creados por
norma especifica que no estuviese formalizados o estén en abandono;

Pt o\ Que, con la entrada en vigencia de la Ley N° 31056, Ley que amplia los plazos de la Titulacién de Terrenos
ENals . ocupados por posesiones informales y dicta medidas para la formalizacién, articulo 4°. Ampliacién de los plazos de
=1 formalizacién. Modificase el inciso 3.1 del articulo 3, el literal a) del articulo 16 y el primer parrafo y el numeral 21.3
= | —detarticulo 21 de la Ley 28687, Ley de desarrolio Y complementaria de formalizacion de |a propiedad informal,
-~/ acceso al suelo y dotacién de servicios basicos, los cuales quedan redactados en los siguientes términos: "articulo
" 3.- Ambito de aplicacién, 3.1 La presente ley comprende aquellas posesiones informales referidas en el articulo

entidades, y aquellos ubicados en proyectos habitacionales creados por norma especifica que no estuviesen
formalizados o estén en abandono";

Que, en efecto se debe tener presente las modificatorias efectuadas a la Ley N° 28687, conforme a la Ley N°
30156, publicada el 21 de octubre de 2020 en el diario oficial El Peruano y su Reglamento de la Ley N° 31058,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 002-2021-VIVIENDA, publicado el 15 de enero de 2021, que estableci la
~- Exoneracién de pago de tasas registrales hasta el 31 de diciembre de 2026 para las municipalidades provinciales
\‘:_t‘-, que lleven al cabo el procedimiento de formalizacién de Ia propiedad predial en el 4mbito de la jurisdiccion
= conforme al inc.7:2 articulo 7° de |a Ley N° 31056.

v Que, de las funciones otorgadas tanto a COFOPRI como también a las Municipalidades Provinciales y Distritales,
es asumir las competencias correspondientes a la formalizacién hasta el otorgamiento de los titulos de propiedad
siendo la “formalizacién de Ia propiedad” un conjunto de acciones de caracter legal, técnico y de difusion, que
conforme con lo prescrito en el articulo 6° del Reglamento de Formalizacion de Ia Propiedad aprobado por Decreto
Supremo N° 013-99-MTC, se desarrolla en dos procesos: a) Proceso 1 o Formalizacion Integral y b) Proceso 2 o
Formalizacién Individual. La Formalizacién de Ia Propiedad inicia con el Proceso 1 o Formalizacién Integral,
mediante el cual la Municipalidad Provincial de Sullana realiza los estudios fisicos y legales de los terrenos
ocupados por las posesiones informales, con el fin de identificar los derechos que pudieran existir sobre ellos, las
caracteristicas fisicas de |a ocupacion, ejecutar las acciones de saneamiento fisico y legal, solicitar la inscripcién
de la titularidad del derecho de propiedad a su favor tratandose de terreno a que se refiere el articulo 12 del
Decreto Supremo N° 009-99-MTC, entre otros; asi también conforme con los literales a.2.1) y a.2.2) del inciso a)
del articulo 3° del Decreto Supremo N° 009-99-MTC, forma parte de las acciones de Formalizacién Integral,
identificar si los terrenos son de propiedad privada o estatal, en este Ultimo caso formalizar los derechos de
propiedad del Estado; y elaborar o rectificar los planos aprobados u otorgados por entidades estatales. Por su
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parte, la Formalizacion Individual inicia una vez que culmina el Proceso 1 y tiene por objeto identificar a los

DISTRIEN poseedores de lotes de las posesiones informales saneadas por la Municipalidad Provincial de Sullana mediante el
S g':"'j"" >~ empadronamiento y calificarlos (evaluar si cumple con los requisitos de posesion establecidos reglamentariamente
iy ¢\ para recibir la adjudicacion del derecho de propiedad del lote que ocupa); o verificar a los propietarios de los del
[~ ...~ | temeno formalizado.

< [ , _"-
,ﬁ “’ Que, mediante Ley N° 28687, “Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad Informal,
N acceso al Suelo y Dotacién de Servicios Basicos”, se regul6é en forma complementaria el desarrollo del proceso de
formalizacion de la propiedad informal, el acceso al suelo para uso de vivienda de interés social orientado a los

sectores de menores recursos econémicos y se establecié el procedimiento para la ejecucion de obras de servicios
basicos de agua, desague y electricidad en las 4reas consolidadas y en proceso de formalizacion; por lo que la
citada ley en su Titulo | declar6 de preferente interés nacional la formalizacion de la propiedad informal, con su
Jrespectiva inscripcion registral, respecto de los terrenos ocupados por posesiones informales, centros urbanos
informales, urbanizaciones populares y toda otra forma de posesién, ocupacion o titularidad informal de predios,
incluyendo los mercados plblicos, que se hubiesen constituido sobre inmuebles de propiedad estatal, hasta el 31
de diciembre de 2004; y establecié que las municipalidades provinciales, en el ambito de sus circunscripciones

ritoriales, asumirian de manera exclusiva y excluyente la competencia correspondiente a la formalizacion de la
propiedad informal hasta la inscripcion de los titulos de propiedad, en concordancia con lo dispuesto por el numeral
1.4 del articulo 73 y numeral 1.4.3 del articulo 79 de la Ley N° 27972.

Que, la Ley N° 31056 — “Ley que amplia los plazos de la titulacién de terrenos ocupados por posesiones informales
y dicta medidas para la formalizacion” - entr6 en vigencia el 22 de octubre de 2020 y dispuso, ampliar el plazo de
ocupacion de las posesiones informales para que sean beneficiarias de las acciones de formalizacién de la
propiedad, siempre que se hubiesen constituido sobre inmuebles de propiedad estatal hasta el 31 de diciembre de
P 2015.

e Conforme al Reglamento de la Ley N° 31056, Ley que amplia los plazos de la Titulacién de Terrenos ocupados por
* "% N\ posesiones informales y dicta medidas para la formalizacién, aprobado mediante Decreto Supremo N°® 002-2021-
; VIVIENDA Articulo 5.- Formalizacién de areas urbanas informales, 5.1 La ejecucién de las acciones de
; formalizacién se inician de oficio y de manera progresiva en las posesiones informales con ocupacion entre el
' periodo del 01 de enero de 2005 hasta el 31 de diciembre de 2015, en terrenos de propiedad estatal, siendo de
s aplieacién las normas en materia de formalizacion. 5.2 La titulacién de los predios de las posesiones informales
e identificadas en el parrafo precedente, que se realicen de forma gratuita, se constituye con la carga prevista en el
numeral 5.2 del articulo 5 de la Ley N° 31056, Ley que amplia los plazos de la titulacion de terrenos ocupados por
E posesiones informales y dicta medidas para la formalizacion; y Articulo 7.- Prohibiciones de transferencia. 7.1 Los
predios adjudicados a titulo gratuito no pueden ser transferidos por un periodo de cinco (05) afios, contados a

partir de la fecha de su inscripcién en el Registro de Predios;

Que, las Leyes N° 28687 y N° 31056 no han derogado la vigencia del Decreto Legislativo N° 803 y su Texto Unico
Ordenado aprobado por Decreto Supremo N° 009- 99-MTC, por el contrario, en cuanto a los procesos Yy
procedimientos de formalizacién que ejecuta la Municipalidad Provincial de Sullana, y en todo lo que no se oponga
a las precitadas leyes, son textos legales que se complementan entre si, ademas de otras normas de la materia,
como es el Reglamento de Formalizacion de la Propiedad aprobado por Decreto Supremo N° 013-89-MTC, el cual
de conformidad con lo establecido en el articulo 10 del Reglamento del Titulo | de la Ley N° 28687, aprobado por
Decreto Supremo N° 0068-2006-VIVIENDA, es el dispositivo legal que deben aplicar las entidades competentes que
asuman las funciones de ejecucién de los procedimientos de saneamiento fisico legal y titulacién de predios
urbanos, ubicados en posesiones informales, a que se refiere el Titulo | de la Ley N° 28687 respecto del proceso
de formalizacién en su etapa integral e individual.

Que, el articulo 13 del Reglamento de Formalizacién de la Propiedad aprobado por Decreto Supremo N° 013-99-
MTC prescribe: “Conforme a lo dispuesto en el articulo 28 del marco legal, en el caso de posesiones informales
ubicadas en areas donde COFOPRI no haya asumido competencia, las entidades mantendran sus funciones de
saneamiento fisico-legal, debiendo ajustarias a las directivas que emita COFOPRI.

Que la Sub gerencia de saneamiento fisico legal y catastro de la Municipalidad Distrital de Bellavista, realizo las
investigaciones, estudios, recopilacién de informacion y verificacion en campo, determinando la existencia de
discrepancias sobre el plano de trazado y lotizacién inscrito en el registro de predios y la realidad fisica encontrada
en campo, correspondiente al predio inscrito en la partida electronica P15063712 del registro de predios de la
Oficina Registral de Piura. Toda vez que registralmente hablando en el cuadro de manzanas inscrito cuenta con
3229 lotes, sin embargo, la realidad fisica el del Centro Poblado Zona Urbana de Bellavista cuenta con 3231 lotes;
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J <o . por lo que resulta factible la modificacién del Plano Trazado y Lotizacién del Centro Poblado Zona Urbana de
1 -, Bellavista de acuerdo al PM N° 048-2025-MDB-sfl.
¢ 58 ; Asimismo, de acuerdo a la verificacién efectuada por la Subgerencia de saneamiento fisico legal y catastro de la
/;;' “ -/ municipalidad distrital de bellavista se ha determinado la incongruencia en el cuadro de manzanas del Centro
: Poblado Zona Urbana de Bellavista del distrito bellavista de la provincia de Sullana y departamento de Piura.
~—— inscrito en la partida electronica P15063712 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana, por lo que

es necesario realizar la MODIFICACION del cuadro de manzana;

Que, de acuerdo a lo indicado en los considerandos precedentes, debera aprobarse el nuevo cuadro general de
distribucion de areas conteniendo las modificaciones efectuadas al plano de trazado y lotizacién del Centro
Poblado Zona Urbana de Bellavista del distrito Bellavista, de la provincia de Sullana y departamento de Piura;

Que, segln ley N° 27972 “Ley Organica de Municipalidades”, articulo 73°, numeral 1, apartado 1,4 sefiala como

uha de las competencias y funciones especificas generales de los gobiemnos locales, el saneamiento fisico legal de

asentamientos humanos; asimismo |a ley 28687 “ ley de desarrollo y complementaria de formalizacién de Ia

propiedad informal, acceso al suelo y dotacién de servicios basicos de terrenos ocupados por posesiones

/ informales, centros urbanos informales y urbanizaciones populares”, sefiala que las Municipalidades Provinciales
asumieron la competencia en el proceso de |a formalizacion de la propiedad: asimismo, se declara de preferente

= interés nacional la formalizacién de Ia propiedad informal, con su-respectivo inscripcién registral, respecto de los
terrenos ocupados por posesiones informales, centros urbanos informales, urbanizaciones informales y toda otra
forma de posesion, ocupacién o titularidad informal de predios que estén constituidos sobre inmuebles de
propiedad estatal, con fines de vivienda:

Que, con Proveido N° 0433-2025-GDTel/MDB/S, de fecha 09.04.2025, Ila Gerencia de Desarrollo Territorial e
Infraestructura remite el informe a Secretaria General solicitando resolucién de modificacién de PTL CC.PP Zona
Urbana Bellavista;

’ "";_F- #; e\ Que, con Proveido N° 0065-2025-SECRETARIA GENERAL/MDB/S, de fecha 09.04.2025, la Secretaria General
. " deriva los actuados a la Gerencia Municipal, solicitando ordene la elaboracién del acto resolutivo;

Que, mediante Proveido N° 2703-MDB-S/GM, de fecha 11.04.2025, el Gerente Municipal remite los documentos a
a Oficina de Asesoria Juridica pidiendo opinién legal;

e Gl 58H Tnlonme N®0250-2025-MDB-S/0.A.J, de fecha 14.04.2025, el Jefe de la oficina de Asesoria Juridica,
deriva el expediente a la Gerencia Municipal e indica:

Que, tal como se verifica han cumplido con anexar el Oficio N°01-2025-ADAM.BS de fecha 17 de marzo del 2025
Expediente N°267-2025 remitida por el Presidente de la Asociacién del Adulto Mayor Walter Francisco Merino
Valdés quien solicita el saneamiento fisico legal del terreno para el adulto mayor y a su vez la construccién de Ia
casa del adulto mayor

Que, tal cémo se verifica en el informe N°244-2025-MDB-SGSFLyC emitido por Subgerente de Saneamiento

isico Legal y Catastro, en ella hace un analisis de los pormenores y las razones técnicas por las cuales se ha
incurrido en la necesidad de modificar el cuadro de las manzanas y que segun las especificaciones técnicas a las
que hace mencién no. coincide la realidad fisica del terreno con lo que se ha indicado en los planos trazados y
lotizados

Que, atendiendo a que la oficina de Saneamiento Fisico Legal es el organo especializado administrativamente
< para emitir los informes correspondientes en lo cual se sustenta las modificaciones a realizarse al plano que se

OPINION: que se PROCEDA A EMITIR EL ACTO ADMINISTRATIVO CORRESPONDIENTE DONDE SE

MODIFIQUE EL PLANO TRAZADO Y LOTIZACION DEL CENTRO POBLADO DE LA ZONA URBANA DE

BELLAVISTA DISTRITO BELLAVISTA PROVINCIA DE SULLANA DEPARTAMENTO DE PIURA, CONFORME

_—__'—___________'———_—____J__—_
SICO LEGAL

A LO INDICADO POR LA OFICINA DE SANEAMIENTO F
SR TUR LA OPICINA DE SANEAMIENTO F
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Que. mediante Proveido N° 2767-MDB-S/GM, de fecha 16.04.2025, el despacho de Gerencia Municipal deriva el
expediente a la Secretaria General, para acto resolutivo;

/ "'-,'; Estando a lo dispuesto por el Despacho de Alcaldia, en uso de las facultades conferidas por la Ley Orgénica de
~/Municipalidades Ley N° 27972,

SE RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, para su inscripcion en el registro de predios la MODIFICACION del plano
Trazado y Lotizacion del Centro Poblado Zona Urbana de Bellavista del distrito Bellavista de la provincia de
Sullana y departamento de Piura; , con un area (til de 674,257.43 metros cuadrados, distribuido en 3231 Lotes,
hacen un total de 615 lotes de acuerdo a lo mencionado en el décimo quinto considerando de la presente

ssolucion, segin PM N° 048-2025-MDB-SFL.

RTICULO SEGUNDO.- APROBAR, para su inscripcion en el registro de predios la MODIFICACION del de
anzana del del Centro Poblado Zona Urbana de Bellavista del distrito bellavista de la provincia de Sullana y
departamento de Piura. inscrito en la partida electronica P15063712 del Registro de Predios de |a Oficina Registral
Piura; de conformidad al décimo sexto considerando de la presente resolucion

CUADRO DE MANZANA INSCRITO:

CUADRO RESUMEN DE MANZANA

[_ Mz Lotes Area (m2)
1 20 2913.60
2 1 4421.30
3 1 11527.50
4 26 6917.50
5 47 5666.40
6 33 4084.20
7 48 8284.10
8 29 32135.20
9 59 7840.50
10 36 5322.10
11 70 7933.90
12 13 1338.10
13 31 3109.30
14 34 2408.60
15 1872.40
16 2 4469.80
17 1712.70
18 35 3160.40
19 25 1970.00
20 27 2229.10
21 47 6591.80
22 24 2748.90
23 1 2607.40
24 45 5293.90
25 60 6681 .3ﬂ
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68 106 15111.20
TOTAL 3229 Lotes 673569

CUADRO RESUMEN DE MANZANA

MODIFICACION
Mz Lotes Area (m2)
1 20 2913.60
B 1 4421.30
3 1 11527.50
4 26 6917.50
5 47 5666.40
6 33 4084.20
7 48 8284.10
8 29 32135.20
9 59 _7840.50
10 36 5322.10
11 70 7933.90
12 13 1338.10
13 31 3109.30
14 34 2408.60
15 1872.40
16 2 4469.80
17 1712.70
18 35 3160.40
19 25 1970.00
20 27 2229.10
21 47 6591.80
22 24 2748.90
23 1 2607.40
24 45 5293.90
25 60 6681.30
26 2 152258.40
27 24 2999.10
28 57 7591.50
29 43 5701.30
30 40 4972.00
31 74 7291.50
32 62 5828.50
33 9 1030.70
34 56 6047.10
35 53 7467.40
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62 11207.90
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CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

0 DE DISTRIBUCION DE AREAS MODFICADO

DESCRIPCION AREA ACTUAL |% PARCIAL | XGENERAL

AREA UL 670,864.70 73.74
AREA DE VVIENDA 436,026.20 | 4823
AREA DE COMERCIO 10,630.20 1.18
AREA TOTAL DE EQUIP. URBANO | 224,208.30| 24.35

Recreacién Pdblica 2,607.40 0.28

Parque 2,607.40 0.28

Sendcios Plbiicos Cenergles 221,600.90 24.31

Senvicios comundles 6,072.30 0.66

Educacitn 15,173.40 1.66

Sendcios de Solud 177.50 0.01

Serv. de Agua y Desague 25,882.10 2.82

Otros Fines 162,968.10 17.80

Fmﬂ:‘? m)vm 11,527.50 1.26
AREA RESERVADA 1,488.80 0.16
AREA DE RIESGO 1,235.50 0.13
| AREA D CIRCULACION 236,384.98 25.97

TOTAL 909,953.98 _100.00% |

CUADRO GENERAL DE DIISTRIBUCION DE AREAS

MODIFICADO
DESCRIPCION AREA ACTUAL | X PARCAL | RGENERAL

AREA UTIL 674.257.43 74.10
AREA DE VIVIENDA 436,026.20 | 47.92
IAREA DE COMERCIO 10,630.20 117
IAREA TOTAL DE EQUIP, URBANO

Recrsacién Pdblica

Parque 2,807.40 0.29

Servicias Pdblicos Generales

Servicias comunales 6,760.73 0.74

Educacién 15,173.40 1.67

Servicios de Solud 177.50 0.02

Serv. d¢ Aqua y Desaque 25,682.10 2.82

Otros Fines 162,968.10 17.91

Equipamiento Urbano Vendible 11,527.50 1.27

(Club Alianza Atletico)
AREA RESERVADA 1.468.80 0.186
AREA DE RIESGO 1,235.50 0.13
AREA DE CIRCULACION 235,696.55 25.90
AREA TOTAL 909,953.98 1
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e Sullana, ratifique la presente Resolucion de
dios de la Oficina Registral de Sullana.

unicipalidad Provincial d

7, &/ ARTICULO CUARTO.- SOLICITAR, a la M
&n ante el registro de pre

alcaldia a efectos de poder solicitar su inscripci

ubgerencia de Saneamiento Fisico Legal y C

ARTICULO QUINTO.- ENCARGAR, a la S
; correspondientes para el fiel cumplimiento de la presente resolucion.

atastro, realice las acciones

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

c.C.

- Gerencia Municipal

- Asesor Juridico

% - Gerencia Des. Territorial

")\ - Catasto

" - Informatica

% I- Expediente

e g 81787 et wo
o JWOR/febp.
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